Villa Margarita | 64 m? | 2 pokoje | 69 900 euro Nr oferty 2829
Villa Margarita - Sveti Vlas, Butgaria Weronika Ziétkowska
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CENA POWIERZCHNIA PIETRO POKOJE
69 900 € 64 m? 1z3 2
OPLATA ZA UTRZYMANIE DO PLAZY STATUS

Brak optaty 800 m Dostepne

Oznaczenie w akcie notarialnym: 2 (pietra podajemy w polskim systemie: parter = poziom wejscia do budynku).

Opiekun tej oferty

+359 876 265 227

Weronlka ZlOl'kOWSka telefon - WhatsApp - Viber

Biuro nad morzem - odpowiadamy tego samego dnia

Villa Margarita, mieszkanie z 1 sypialnia od dewelopera, 215, 63.93 mkw

Villa Margarita - Sveti Vlas, Butgaria

Opis nieruchomosci

I Apartament w nowym budynku mieszkalnym w spokojnej okolicy u podnéza goér i blisko morza

Villa Margarita to nowy budynek mieszkalny bez dodatkowych optat za utrzymanie czesci wspélnych, potozony u podnéza Starej Ptaniny, na

poczatku miasta Swiety Wtas, w okolicy Jurta. Budynek jest ukonczony na etapie aktu 14, posiada wtasny identyfikator i gotowe dokumenty
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do notarialnego przeniesienia wtasnosci. Trwajg prace wykonczeniowe w czesciach wspdlnych budynku, w tym hydroizolacja dachdw i
taraséw, montaz windy, izolacja termiczna, fasada kamienna, zagospodarowanie terenu (bogate nasadzenia w ogrodzie oraz budowa

ogrodzenia z miejscami parkingowymi). Planowany termin ukonczenia to koniec 2025 roku.

Na budynek Villa Margarita sktadaja sie 72 pomieszczenia, w tym 22 studia, 30 apartamentéw z jedng sypialnig oraz 18 z dwiema
sypialniami. Wszystkie apartamenty na parterze maja bonus - ogrodzony ogréd. Tarasy i balkony wszystkich mieszkan maja widok na morze,
z czego 8 z nich posiada widok frontalny. Budynek jest wykonhczony w nowoczesnym stylu z kamienng fasada, szklanymi balustradami i
bogato zagospodarowanym ogrodem. Przewidziano réwniez instalacje fotowoltaiczng na dachu, co pomoze zmniejszy¢ koszty energii
elektrycznej i wody zaréwno dla czesci wspdlnych, jak i prywatnych apartamentéw. Planowana jest budowa nowej asfaltowej drogi, ktéra

znacznie poprawi komfort dojazdu do budynku.

Apartamenty i studia sg przekazywane w stanie do wykonczenia - tynki i wylewki, drzwi wejsciowe, podwdjne szyby Winkhaus, instalacje
wodno-kanalizacyjne, ogrzewanie oraz elektryczne okablowanie i zabezpieczenia. Istnieje mozliwos¢ wykonczenia mieszkan na zyczenie, w
cenie 120 euro za m?, co zawiera gotowa fazienke - (ptytki 120/60, nowoczesny brodzik, prysznic, baterie, muszla klozetowa, umywalka,

bateria, lustro, bojler),drzwi wewnetrzne, gres/laminat, wtaczniki i gniazdka.

Mozliwe jest roztozenie ptatnosci do czasu oddania budynku do uzytku, a po tym okresie - roztozenie ptatnosci do pazdziernika 2028 roku, z

oprocentowaniem 6% rocznie od pozostatej kwoty.

Zakup nieruchomosci w Villa Margarita to idealne rozwigzanie na inwestycje i wynajem.

w kompleksie Villa Margarita

Teren i otoczenie Parking i dojazd
e Ogrodzony teren e Parking przy ulicy

e Ogrod / tereny zielone

Budynek
e Winda

o Kompleks czynny caty rok

Lokalizacja sveti vias, Buigaria
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Pinezka wskazuje kompleks Villa Margarita, a nie okna konkretnego mieszkania — doktfadne potozenie lokalu pokazujemy przy prezentacji. - Mapa: © OpenStreetMap - Geoapify

Plaza 11 min pieszo 800 m
Sklep / market 10 min pieszo 743 m
Przystanek autobusowy 10 min pieszo 723 m
Stare Miasto Nesebar 13 min autem 9 km
Lotnisko Burgas 49 min autem 37 km

Koszty zakupu poza ceng nieruchomosci

RAZEM DO ZAPLATY CENA OFERTOWA KOSZTY TRANSAKC]I

73 260,15 € 69 900 € 3 360,15 €

=~ 308 049 zt = 4,8 % ceny

~ 322 857 zt - orientacyjnie, kurs 4,4070 zt /€ - NBP z 15.11.2026

POZYCJA PLACI STAWKA KWOTA

Podatek od nabycia Kupujacy 3,0 % 2 097,00 €
gmina Nesebar - Naredba nr 14, art. 41 ust. 2

Taksa notarialna Kupujacy wg taryfy 493,25 €
taryfa PMS 186/1998, t. 8 - kwota z VAT 20 %

Sporzadzenie aktu notarialnego Kupujacy ryczatt 700,00 €

sporzadza nasza kancelaria

Wpis do rejestru nieruchomosci Kupujacy 0,1% 69,90 €

Agencja Wpiséw - minimum 5,11 €
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Szkic / schemat + wycena podatkowa Sprzedajacy - 0,00 €

bg. ckuua n gaHb4YHa oueHka - kompletuje i optaca sprzedajacy

Ttumacz przysiegty / petnomocnictwo W razie potrzeby - 0,00 €

jesli bedzie potrzebne - ptatne dodatkowo, poza rozliczeniem

Prowizja biura Kupujacy 3% 2097.00€ 0,00 €
w tym przypadku prowizje za Kupujacego ptaci Sprzedajacy

Koszty transakcji razem — wszystko, co ptaci kupujacy 3 360,15 €

Wyliczenie dla ceny 69 900 €. Rynek wtérny — sprzedaz zwolniona z VAT (art. 45 ust. 3 butgarskiej ustawy o VAT). Prowizje biura ptaci przy tej ofercie sprzedajacy —

kupujacy nie doptaca do niej nic.

Skad te kwoty?

Taksa notarialna wynika z taryfy zatwierdzonej rozporzadzeniem Rady Ministréw (PMS 186/1998, t. 8) i jestobowiazkowa — notariusz nie moze jej obnizy¢ ani
podwyzszy¢; maksimum to 3 067,75 € + VAT. Podatek od nabycia 3 % ustala Rada Gminy Nesebar (Naredba nr 14, art. 41 ust. 2). Wpis do rejestru to 0,1 %
(min. 5,11 €). Honorarium kancelarii i prowizja biura s3 umowne. Szkic, wycene podatkowg i pozostate zaswiadczenia kompletuje sprzedajacy. Ttumacz

przysiegty i petnomocnictwo ptatne sg tylko wtedy, gdy okazg sie potrzebne — dlatego nie ma ich w podsumowaniu.

Decyzja zapadta. Co dalej?

Nieruchomos¢ nad Morzem Czarnym to nie transakcja na jedno popotudnie. To decyzja na lata - i na powazne pienigdze. Dlatego pokazujemy
catg droge odkrytymi kartami: piec¢ krokéw od pierwszej wptaty do chwili, gdy nieruchomos¢ jest Twoja, z terminami, bez prawniczego

zargonu i bez drobnego druku.

1 Rezerwacja - 1-2dni

Jedna wptata i nieruchomos¢ znika z rynku. Nikt jej juz nie sprzatnie sprzed nosa - od tej chwili wszystko toczy sie wokét Twojego podpisu.

2 Sprawdzenie dokumentéw - razem z krokiem 1
Razem z umowa rezerwacyjna - i zanim wyptynie chocby euro - przeswietlamy nieruchomos¢: wtasnosé, hipoteki, obcigzenia, zalegte
podatki, a w kompleksie takze dtugi wspdlnoty. Przy dziatce sprawdzamy tez jej przeznaczenie w planie zagospodarowania. Pienigdze

ruszajg dopiero, gdy papiery sg czyste.

3 Umowa przedwstepna - termin do uzgodnienia

Cena, harmonogram, terminy - czarno na biatym i w dwdch jezykach. Nic nie zostaje , na stowo”, nic nie ginie w ttumaczeniu.

4 Akt notarialny - 1-6 tygodni od rezerwacji

Dzien, dla ktérego to wszystko sie dzieje. Podpis u notariusza, wpis do ksiegi - i nieruchomos¢ jest juz Twoja.

5 Po zakupie - od razu po akcie notarialnym
Akt to dopiero poczatek. Media, zgtoszenie w gminie, umowa z zarzadcg kompleksu, a przy dziatce - pierwsze kroki do budowy.

Zostajemy przy Tobie takze wtedy, gdy pienigdze sa juz zaptacone.

Przez taka decyzje nie przechodzi sie w pojedynke. Prowadzimy transakcje od pierwszej rezerwacji do ostatniego podpisu - po

polsku, z ttumaczem przy akcie i z kims$, kto zna te urzedy od srodka. Ty masz podja¢ decyzje. Papiery zostaw nam.

Opiekun oferty nr 2829

+359 876 265 227

Cata obstuga po polsku

Weronika Ziotkowska

Telefon, WhatsApp i Viber - wczasywbulgarii.pl

v Sprawdzamy stan prawny przed publikacja v Cata obstuga po polsku v Prowadzimy do samego konca
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Villa Margarita - Sveti Vlas, Butgaria

Dokument ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego. Ceny podano w euro; kwoty w ztotych sg orientacyjne i przeliczone

kursem referencyjnym — kurs 4,4070 zt / € - NBP z 15.11.2026. Stan na dzieh 15.11.2026.

wczasywbulgarii.pl - nieruchomosci w Butgarii - Weronika Zidtkowska - +359 876 265 227 Nr oferty 2829 - str. 5



